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Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen- Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Planbeskrivning

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser

Denna planbeskrivning

Dessutom finns fastighetsforteckning, oversikelig
dagvattenutredning, bullerutredning och arkeolo-
gisk férundersokning tillgingliga.

Planarbetet bedrivs enligt PBL 2010:900 (normalt
planforfarande) lydelse innan den 1 januari 2015.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora utbyggnad av
befintlig kyrka och ny bostadsbebyggelse utmed
Sollentunavigen och Tellusvigen. Bebyggelsen ska
skapa ett mer stadsmissigt gaturum dir lokaler for
centrumverksamhet ska finnas i del av bottenva-
ningen mot Sollentunavigen.

Detaljplanen majliggor att Sollentuna Pingstkyrka
kan byggas till med en ny entré och cafédel mot
Sollentunavigen och med aktivitetshall mot norr.

Tva sma bostadshus, som ligger norr om kyrkan,
ersitts med ett nytt bostadskvarter med ca 50
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bostider. Utmed Sollentunavigen planeras bo-
stadshus i fyra viningar med vinds- och suterring-
vaningar. Mot Tellusvigen planeras ligre bostads-
bebyggelse i fyra viningar med indragen takvaning
och stadsradhus. En mindre lokal f6r handel ska

finnas i hérnet mot korsningen Tellusvigen/Sol-
lentunavigen.

I samband med fortitningen inom planomradet
kommer anslutande del av Sollentunavigen byggas

om med hdgre standard pé cykelvig och ny al-
léplantering.

Plandata

Lige och areal

Planomrédet ligger soder om korsningen Sollen-
tunavigen -Tellusvigen. Planomradet omfattar hu-
vudsakligen fastigheterna Tribjilken 8-10 som 4gs
av Filadelfiaforsamlingen i Sollentuna. Dessutom
berdrs en liten del av fastigheten Tureberg 29:52

som 4gs av Sollentuna kommun. Planomradet ut-
gor ca 6500 kvadratmeter.

Tidigare stdllningstaganden

Tidigare beslut

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott
beslutade 2012-12-04 (§ 210) att ge uppdrag att

dndra detaljplanen for fastigheterna Tribjilken
8-10 i Tureberg.
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Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen-Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Kommunens dversiktsplan

Enligt kommunens 6versiktsplan, antagen 2012-
12-12, ska Sollentunavigen kantas av tit bebyggel-
se med blandade funktioner samt alléplantering.
Planforslaget bedoms 6verensstimma med riktlin-
jerna i oversikesplanen.

e do m—

L = o/ tossena ._
+* """"‘-- " -."
T =

Utdraé ur markanvéndningskarta i dversikspléhen.
Brunt= tét bebyggelse med blandade funktioner.
Gult= bostadsbebyggelse, villabebyggelsekaraktédr bevaras.

Gillande planer

For planomradet giller stadsplan for Sofielund, nr
D-077-06, som ir faststilld 1981-01-30. Planen
anger samlingslokal inom fastigheterna Tribjilken
8-10. En tillbyggnad av kyrkan 4r enligt planen
mojlig mot norr. I planen anges att hogsta bygg-
nadshéjden over nollplanet dr +31,0, vilket innebir
ca 11-13 meter byggnadshojdtill tak. Enligt planen

Detaljplan fér planomradet fran 1981.

4 2017-11-23 Dnr 2013/0172 KS.203

far hogst hilften av fastigheten bebyggas. Omradet
nidrmast gatorna fir inte bebyggas och utfartforbud
giller mot Sollentunavigen. For Sollentunavigen
anger planen gatutrafik. Genomférandetiden for
planen har gatt ut.

Regionplan

Planomrédet grinsar till regional kirna enligt
RUES 2010. I planen anges att stadskdrnorna

bor utvecklas till stadsmiljoer i ligen som ar till-
gingliga med kollektivtrafik. Stadsmiljon bor vara
méngsidig med verksamheter, bostider, service och

handel.
Miljobedomning

Bedomning av behov av miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning (Behovsbedomning)

Infor att forslag till detaljplan upprittas ska en be-
démning géras om planen kommer att medféra en
betydande miljopaverkan (EG-direktiv 2001/42,
inforlivad i svensk lag 2005-07-01). Behovsbe-
démningen sker utifrin beddmningskriterierna i

Bilaga 4 till forordningen om MKB: 1998:905.

Planindringen bedéms inte ge upphov till en be-
tydande miljopaverkan vilket medfor att en mil-
jobedédmning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) inte kommer att goras.

Motiven till stillningstagandet ar:

Detaljplanplanen forvintas inte innebira nagon
betydande miljépaverkan pa vare sig lokala, re-

gionala eller nationella miljomal. Inga miljékvali-
tetsnormer dverskrids inom planomrédet. Vidare
bedéms planen inte paverka andra planer och pro-
gram. Forslaget bedéms kunna ge en forbittring av
stadsbilden och ett effektivt nyttjande av mark och
befintlig infrastrukeur.

Miljofragor som 4nda 4r aktuella kommer att han-
teras inom ramen for detaljplanen. I planarbetet
ska hinsyn tas till bland annat kulturmiljs, buller
och dagvatten.

Forutsdttningar

Mark och vegetation

Planomradet vistra och norra del ir till stor del
hardgjord med stora parkeringsytor som sluttar
svagt mot nordvist. Marken i den 8stra delen slut-
tar ca 3 meter ner frin Sollentunavigen och ar
trad- och grisbevuxen. Inom planomréidet finns
nigra stora bjorkar och en stor gran. Bebyggelsen

i planomradet omges av buskar. I vistra fastighets-
gransen star nigra sma trid, huvudsakligen [6nnar,
som skiljer av kyrkans parkeringen mot radhusens
parkering. Nagra av triden ir i diligt skick. Inga

stora naturvirden bedéms finnas inom planomra-

det.

Planomradet bestdr av sandig morin. Grundvat-
tennivin ir osiker inom planomradet. Omradet
ligger i utkanten av grundvattenférekomsten
Stockholmsisen. Inga kiinda markfororeningar
finns inom planomridet. Hela kommunen be-
déms som hoégriskomride for radon.



Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen- Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

I s6dra delen av planomradet ligger Sollentuna
Pingstkyrka. Kyrkan, som dr uppf6rd under
1960-talet, har en vitputsad betongfasad i tva va-
ningar samt suterringvaning. Den kyrkliga verk-
samheten bestr forutom av gudstjinstverksamhet
pa séndagarna dven av minga publika verksamhe-
ter under veckan som korverksamhet, fritidsverk-
samhet m.m. Auditoriet rymmer ca 240 personer.
Dagens kyrkobyggnad ar langt indragen och sluten _ ——

mot Sollentunavigen med entré ett halvt plan Y et i A B B o ==
under gatunivé’ln. Entréhallen ar trfing och kyrkan Planomréadet sett fran cirkulationsplatsen vid Sollentunavégen - Tellusvédgen. Aldre villa inom planomrédet.

saknar storre ytor for social samvaro och caféserve-
ring. Den vistra delen av kyrkobyggnaden innehal-
ler fem bostidder som hyrs ut av kyrkan. Norr om
kyrkan ligger tvd villor frin 1920- talet. Villorna
hyrs ut som bostdder av kyrkan.

Sollentuna Pingstkyrka sett fran Sollentunavégen. Sollentuna Pingstkyrka sett fran norr. Aldre villa i norra delen av planomrédet.

2017-11-23 Dnr 2013/0172 KS.203 5



Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen-Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Omgivande bebyggelse

Planomréidet grinsar i 6ster till Sofielundsskolan,
som har ljust putsade fasader. Skolan ir indragen
frin gatan och har inga entréer mot Sollentunavi-
gen.

Norr om planomradet finns villabebyggelse i tva
vaningar frin bérjan av 1900-talet. Villorna ligger
pa en ldgre niva 4n Tellusvigen. I vister ligger rad-
husbebyggelse i tva vaningar frin 1980-talet med
tillhorande garagebyggnader i en véning. Villa- och
radhusbebyggelsen har trifasader.

Nordost om planomrédet ligger idrottsplatsen Sol-
lentunavallen. Omradet nirmast Sollentunavigen
utgors av en parkering.

Radhusbebyggelse finns vaster om planomréadet. o ' Sofielundsskolan ligger éster om Sollentunavégen.

6 2017-11-23 Dnr 2013/0172 KS.203



Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen- Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Kulturmiljovdarden och fornlimningar

Sollentuna Pingstkyrka, som 4r ritad av arkitekt
Ingemar Lundin, ingar i kommunens Kulturmiljo-
plan Pingstkyrkan, som invigdes 1965, 4r ett gott
exempel pé brutalismen som blev f6ljden da funk-
tionalismen utvecklades. Framsidan av kyrkan,
mot Sollentunavigen, bedéms som mest bevarans-
vird. En av villorna bedéms ha visst miljovirde.

Ett fornlimningsomrade RAA Sollentuna 149:1,
berdr sodra kanten av fastigheten Tribjilken 10.
Fornlimningen utgors av ett grav- och boplatsom-
rade fran jirnaldern. Fornlimningsomradets norra
grins ligger ca 6 m séder om kyrkan. Under viren
2015 har en avgrinsande arkeologisk férundersok-
ning tagits fram f6r Rai Sollentuna 149:1. Den
visar att utbredningen av fornlimningen gir fram
till nuvarande asfaltsyta séder om kyrkan.

Fornlimningar ir skyddade enligt Kulturmiljs-
lagen. Det ar forbjudet att utan tillstdnd rubba,
dndra eller ta bort fast fornlimning,.

Fornlémningsomréde = blatt omrade.

Trafik

Planomrédet ligger vid Sollentunavigen och Tellus-
vigen som idag har ca 13 000 respektive 1500-2000
fordon/arsmedeldygn. Hastighetsbegrinsningen ar
pa Sollentunavigen 50 km/h och pa Tellusvigen 30
km/h.

Planomradet anggrs fran Tellusvigen. Pingstkyrkan
har idag ca 70 parkeringsplatser inom planomradet.
Hogsta belastningen av parkeringen uppkommer i

samband med gudstjinster pa sdndagstérmiddagar.

Enligt 6versiktsplanens riktlinjer ska Sollentuna-
vigen byggas om till en mer stadsmissig karaketir.
Sollentunavigen ir dven utpekad som regionalt
cykelstrik i Regionala cykelplanen for Stockholms
lin. Idag ir anslutande del av Sollentunavigen ut-
formad med mittrefug, ca 5 meter breda kdrbanor
i vardera riktning samt hoga belysningsstolpar. Pa
vistra sidan finns en gang- och cykelbana. Fér Sol-
lentunavigen pagar en omvandling till stadsgata
med smalare korfilt med anslutande titare bebyg-
gelse, tridplanteringar och regional cykelvig. Vigen
genom Sollentuna centrum har nyligen byggts om.

Kollektivtrafik

Sollentuna station ligger ca 700 meter frin planom-
radet. Sollentunavigen trafikeras av flera busslinjer
som har férbindelse med Sollentuna centrum. Nir-
maste busshallplatser ligger intill Sofielundsskolan
och Sollentunavallen, som bada ligger inom ca 100-
150 meter fran planomradets bostider.

Teknisk forsorjning
Planomrédet 4r anslutet till vatten- och avlopps-

nit, fjirrvirme, el samt tele. Ndrmaste transforma-
torstation finns pd andra sidan Sollentunavigen.

Inom planomridet har Skanova markférlagda
teleledningar samt luftledningar som forsérjer
befintliga byggnader. Fiberledningar finns i Sol-

lentunavigen.

Brandpost finns idag i planomréadets utkant pa Tel-
lusvigen och Sollentunavigen.

Service

Sollentuna centrum ligger 500 meter soder om
planomradet.

Flera skolor och férskolor ligger nira planomradet.
Oster om planomradet ligger Sofielundsskolan
som har forskola - 4k 9. Vid Tors backe, cirka 200
meter sdder om planomradet, ligger skolan Vittra
som har forskola - 4k 9.

Risker

Enligt riktlinjer fran Lansstyrelsen i Stockholms
lin (2006) anges att riskhanteringsprocessen ska
beaktas vid planliggning inom 150 meter frin en
transportled for farligt gods. Planomrédet ligger ca
250 meter fran Ostkustbanan (nirmaste transport-
led fran farligt gods) varfor inga risker frin denna
bedéms finnas.

Nuvarande brandstation har en insatstid inom 10
minuter till planomrédet.

2017-11-23 Dnr2013/0172 KS.203 7
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Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen- Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Overgripande mal

Den nya bebyggelsen inom kvarteret Trabjilken
8-10 ska bidra till att skapa en mer stadsmissig
utformning av Sollentunavigen. Bebyggelsen ska
dven ge ett trivsammare gaturum lings med Tel-
lusvigen. Den nya bebyggelsen har drfor placerats
nira gatorna med smal stadsmissig forgardsmark.
Genom en blandning av bostider, handel, kyrka
och café kan ett méingsidigt kvarter skapas.

Sektion A-A i nord- sydlig riktning genom Tellusvégen.

Sofielundsskolan

+234

Bebyggelseforslag
Planférslaget mojliggor att kyrkan kan byggas till

mot Sollentunavigen med en ny entré och cafédel
som ansluter i nivd med gatan. I norr skapas moj-
lighet att bygga till kyrkan med en aktivitetshall.
Ett nytt trapphus med hiss planeras vid tillbyggna-
derna for att forbittra tillgingligheten. Fasadhoj-
derna pi tillbyggnaderna ansluter till hojd pa be-
fintlig kyrka. Pa taket till den norra tillbyggnaden

foreslas ett fliktrum som ér indragen frin fasad.

De befintliga villorna i norra delen av planomradet
planeras att rivas och ersittas med ett nytt bostads-
kvarter med totalt ca 50 nya bostidder. Bostdderna
placeras med 1-2 meter bred stadsmissig forgards-
mark for att ansluta till befintlig bebyggelsemiljo.

Utmed Sollentunavigen foreslds ny bostadsbebyg-
gelse i fyra vaningar med vindsvaning samt suter-
ringvaning mot girden. Vindsvaningen utformas
med ett brutet tak med takvinklar mellan 25-60
grader och stora takkupor. Bostadshuset ar upp-
delad i tvd volymer for att fa bittre anslutning till
gatans hojder. Takfothdjden pa bostadshuset over-

+35,0

\gh nytt flaktrum

Igh = bef . kyrka

gh

Sollentunavédgen

o \gh
\gh-formad \gh
=

ensstimmer med Sofielundsskolans takfothjd.
Byggnadshojden trappas ner vid korsningen Tel-
lusvigen - Sollentunavigen och en lag byggnadsdel
for en mindre handelslokal placeras i hornet.

Bostadshusen utmed Tellusvigen fir en ligre bygg-
nadshéjd med hinsyn till liga villabebyggelsen i
norr. Flerbostadshuset utmed Tellusvigen sinks
till tre vaningar med en vindsvining. Lingre in

pa Tellusvigen overgar flerbostadshusen till stads-
radhus i tvé viningar med inredningsbar vind.
Sadeltak mot Tellusvigen ska utformas mellan

35- 45 grader lutning och takkupor fir samman-
lagt hogst motsvara en tredjedel av fasadens lingd.
Stadsradhusen planeras som en 6verging mellan
flerbostadshusen i 6ster och befinliga villor/rad-
husbebyggelse i vister och norr.

Pi garden mellan flerbostadshusen planeras ett
delvis nedsinkt garage. Taket pa garaget utformas
som en planterad gird som ddrmed blir tydligt
aeskild frén parkeringsytorna. P4 girden finns moj-
lighet f6r ett bostadsgemensamt vixthus. Flerbo-
stadshusen fir entreér fran bide gata och gird.

ca +25,0

-

garageplan arkeringsgarage
ruﬁ- =

Sektion B-B i 6st- véstlig riktning genom kvarteret. (lllustrationer: Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB)

— | |
184

bef. bebyggelse
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Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen-Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg
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Féreslagen ny bebyggelse, vy mot korsningen Sollentunavégen- Tellusvédgen. Lokal fér handel tillskapas i bottenvaningen mot Vly fran gard mot bostadsbebyggelse med terrass och utbyggd
korsningen. (lllustrationer: Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB) aktivtetshall fér kyrkan.

Sy ENTLBMA PINGSTHYRAA
ot DEaTTSHALL

a1 AL

Férslag pa utbyggnad av kyrkan med ny entré och café, vy fran Sollentunavégen. Férslag pa ny bebyggelse mot Tellusvdgen, vy fran évergangstéllet vid Tellusvégen.
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+35,0 over nollplanet
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SOLLENTUNAVAGEN

Fasad pa ny bebyggelse utmed Tellusvédgen. (Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB)

+40.8 +403

KYRKA

Tellusvdaagen

Fasad pa ny bebyggelse utmed Sollentunavégen. (Reierstam Arkitektur & Projektutveckling AB)
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Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen-Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

Gestaltningsprogram Flerbostadhusen

Bostadsbebyggelse ges en gestaltning med material
Tillbyggnad av kyrkan och formsprik som syftar till att ge den en egen
Tillbyggnaden med entréhall och café mot Sollen- tydlig identitet i omrédet.

tunavigen ska utformas med en glasad lite bygg- Fasaderna utférs med livfullt tegel med olika ku-

16rer av jordfirger (gratt/varmgratt/beiga kulorer).
Tak och takkupor klds in med aluzink, vilket har-
monierar med tegelbeklidnaden. Takytan pa den
laga byggnadsdelen i korsningen Sollentunavigen/
Tillbyggnaden av kyrkan mot norr ska utformas i Tellusvigen bor utformas med grén vixtdighet som
puts med fSnstersittning som ansluter till kyrkans t ex sedum.

nadsdel for att synliggdra kyrkans befintliga fasad
mot gata. De glasade ytorna birs upp av ett ltt
stalholje som tydligt sirskiljs frin den ursprungliga
vita putsade betongbyggnaden.

funktionalistiska formsprak. Bida tillbyggnaderna
utformas underordnade kyrkobyggnadens befint-
liga arkitekeur. Ett nytt flakrum pa taket foreslds
beklis med samma material som pé 6vrigt tak.

Entréer markeras tydligt med glas och 4r nigot
framskjutna i férgardsmark fran ovrigt fasadliv.
Balkonger placeras mot bdde gard och gata. Fran
fasad fir balkonger hogst skjuta ut 1,4 meter mot
gata och 2,2 meter mot gird. Balkonger ska utfor-
mas ldtta och forslagsvis i glas. Balkonger fér inte
finnas i bottenvining mot gata och far inte glasas

in mot gata.

Referensbild pa livfulla tegelfasader i varma férger.

I-tr!. -. .

Referensbild pa glasfasad fér tillbyggnad av kyrkan. Referensbild pa balkong i glas. Referensbild pa livfull tegelfasad i varm férg.
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Radhusbebyggelse

Stadsradhusen utférs i huvudsakligen puts for att
ge dem en egen och ndgot ldttare karakeir i forhal-
lande till flerbostadshusen. Fasaden pé radhusen
varieras i olika jordkulorer som knyter samman
kvarteret till en helhet. Tak pa radhusen klis med
aluzink for att ansluta till den 6vriga nya bebyggel-
sen. Radhusen utformas med en smal f6rgardsmark
mot gata och uteplats mot soder.

Utemiljo

Forgirdsmarken ges en stadsmissig karakeir med
stenbeldggning, ordnade vixtbiddar och cykelstill.
Vid kyrkans entréutbyggnad ska uteplats for serve-
ring ordnas.

Referensbild pa férgardsmark med stenbeldggning och véxtbaddar.
P4 den upphojda girden mellan flerbostadshusen
planeras vixtbiddar med murar, vixter och cykel-
stdll. Uteplatser utanfor enskilda bostadsligenheter
pa bottenviningen skdrmas tydligt av for att mar-
kera grinsen mot offentliga och halvprivata zonen.

Mellan parkeringen och radhusparkeringen i vister
ska befintliga trdd sparas eller ersittas med nya sa
att en avskiljande funktion bevaras mellan de stora
parkeringsytorna.

Bostadsgardens belysning utférs med belysnings-
pollare for att fa ner ljuskonerna i markniva och
dirmed undvika blindning in i omgivande ligen-
heter.

Referensbild pa stadsradhus med smal férgardsmark. Exempel pa nedsénkta avfallsbehéllare.
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Gator och trafik

Biltrafik, angoring, gang- och cykeltrafik

Befintlig in- och utfart mot Tellusvigen kommer
ligga kvar och samutnyttjas for bade kyrkan och

bostidderna. I planen anges in- och utfartsforbud

mot Sollentunavigen och &stra delen av Tellusvi-
gen.

I samband med fortitningen av detta planomride
aktualiseras ombyggnad av del av Sollentunavigen
mellan cirkulationsplatsen och korsningen med
Atervindsgrind i soder. En mindre ombyggnad f6-
reslds genom att mittrefugen pd Sollenavigen ligger
kvar och den vistra kérbanan pa Sollentunavigen
minskas till ca 4 meter. P4 vistra sidan av Sollen-
tunavigen planeras en 2,5 meter bred dubbelriktad
cykelbana och 1,8 meter bred gingbana. Mellan
korbanan och géng- och cykelbanan planeras ny
tridplantering samt fyra allminna angoringsplatser.
Ny ldgre belysning kommer att placeras i grony-
tan for triden. Ett nytt évergangstille har nyligen
byggts norr om cirkulationsplatsen Sollentunavi-
gen-Tellusvigen, vilket ger en gen forbindelse till
busshallplatsen pa 6stra sidan av Sollentunavigen.

Berdrt omride for gatan dr redan planlagt for all-
min gata och ingar ddrfor inte i denna plan.

Parkering

Foreslagen cykelparkeringstal for bostdderna ar 2,0
platser per ligenhet. Omradet ligger pa gangav-
stand till kollektivtrafik. Cykelparkering for fler-
bostadshusen planeras pd garden (ca 18 platser),
vid entréerna (ca 12 platser) och resterande platser
i garaget. Fordelningen av platser inomhus och
utomhus samt placeringen av littillgingligt cy-
kelrum i garaget hanteras vidare i bygglovsskedet.
Intill kyrkoentrén och caféet vid Sollentunavigen
behdvs en cykelparkering med ca 24 platser. Det
rekommenderas att cykelstillen som anldggs har
mojlighet till ramlésning.

Inom planomréidet planeras 52 markparkeringar
samt ca 20 parkeringsplatser i ett garage mellan
flerbostadshusen. Detta ger totalt ca 72 p-platser
for bilar inom planomradet.

Parkeringen f6r kyrkans behov féreslds minskas
till ca 30 parkeringsplatser, vilket motsvarar ett
p-tal om 0,12. Samtidigt som parkeringen minskas

Sektion, féreslagen ombyggnad av véstra sidan av Sollentunavégen.
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kommer cykelparkering byggas ut. Forbindelse till
busshallplatserna ir goda. Vid Sollentunavallen
finns dven en avgiftsbelagd allmin parkering som
bedéms kunna samutnyttjas nir det uppstar storre
behov. Parkeringsforbud har nyligen inforts for
Tellusviagen och nirliggande gator. De fyra sméla-
genheter som finns i kyrkan bedoms behéva ca tre
parkeringsplatser.

For flerbostadshusen planeras ca 20 parkerings-
platser i garaget och dtta markparkeringar, vilket
ger ett p-tal pa totalt 0,6. Det ligre p-talet mo-
tiveras av att det planeras en hog andelen smé
lagenheter (17 av de 45 ligenheterna ir 1:or) samt
ligger i ett kollektivtrafiknira lige med bra gang-
och cykelforbindelser till centrum. For radhusen
som innehaller fem bostidder planeras sex parke-
ringsplatser som markparkeringar, vilket motsvarar
1,2 som p-tal. Besokande till bostiderna bedéms
behéva totalt ca sex parkeringsplatser. Parkering
for besdkande for kyrkan och bostiderna bedéms
kunna samutnyttjas. Parkeringsplatserna hanteras
vidare i bygglovsskedet.

I samband med ombyggnaden av Sollentunavigen
planeras ndgra allmina parkeringsplatser utmed
gatan, vilka kommer inga i parkeringsplanens nya
avgiftszoner.

Fastighetsigaren ansvarar fér snéhantering inom
fastigheten.

Vegetation och fornlimningar

De storre bjorkarna som finns inom planomradet
bedéms som svéra att bevara da ett parkeringsgara-



Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen- Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

ge planeras dir. Mindre trid som kyrkan planterat
i grinsen mot radhusparkeringen avses bevaras si
langt som mojligt. Inom parkeringsytorna och pa
den upphojda garden planeras nya trid och vegeta-
tion. Vegetationen bidrar till att fordroja dagvatt-
net och kan forbittra mikroklimatet.

Enligt avgrinsande fornlimningsutredningen gir
fornlimningen fram till nuvarande asfaltskant s6-
der om kyrkan, dock har inte grinsen for fornlim-
ningen justerats dnnu. Inga nya parkeringsplatser
berdr fornlimningen. Linsstyrelsen ska kontaktas
vid markarbeten i nira anslutning till fornlim-
ningen.

Buller

Trafikbuller

Planomradets nirhet till Sollentunavigen och Tel-
lusvidgen innebir att trafikbuller paverkar planom-
radet. Omradet paverkas dven av bullerregn frin
jirnvigen i vister.

Enligt riksdagens beslut bér f6ljande riktvirden
normalt inte dverskridas vid nybyggnation av bo-
stadsbebyggelse:

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus
¢ 45 dBA maximalnivi inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentnivi utomhus (vid fasad)

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till

bostad
Oversiktsplanen anger att dir 55 dB(A) éverskrids

vid fasad ska 50 dB(A) efterstrivas pa "tyst” (ljud-
dimpad) sida. Riksdagens nya riktvirden for buller

giller inte denna plan da den ir pibérjad innan
2015-01-01.

Trafikékningen pé Tellusvigen bedoms inte bli si
stor att den pdverkar bullernivierna for befintliga
bostider.

En bullerutredning har tagits fram av Akerlsf Hal-
lin Akustikkonsult 2015-07-06. Bullerutredningen
utgdr frin trafikmingder beskrivna under rubriken
”Gator och trafik” s 7 samt dr uppriknade till &r
2020.

Vid fasad mot Tellusvigen beriknas den hogsta bul-
lernivén till ca 60 dB(A) ekvivalent ljudniva. Vid
fasad mot Sollentunavigen beriknas den hogsta
bullernivén till 65 dB(A) ekvivalent ljudnivi och
80 dB(A) maximal ljudnivd. Bullerriktvirdet om 55
dB(A) ekvivalent ljudnivé vid fasad 6verskrids dir-
med. P grund av bullerregnet fran jarnvigen ir det
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Utdrag ur bullerutredning som visar berdknad ekv Ijudmva

svart att uppnd ljudnivéer ligre 4n 45- 50 dB(A.)

God ljudmiljé bedoms dock kunna uppnis genom
att bostdderna utformas med tyst sida sa att minst
hilften av bostadsrummen i alla ligenheter har
fasad med ljudnivier om hégst 55 dB(A). Dirmed
innehalls riktvirdet f6r avstegsfall B. Dirutover
kan de ligenheter som har balkongtak mot gard

fa 50 dB(A) utanfor fonster i minst hilften av
bostadsrummen genom étgird som ett titt ricke
och absorbent i balkongtak for bullerregnet. For
flerbostadshusens vindsvining och véningen under
denna ir det inte mojlig att nd ner mot 50 dB(A)
pa tysta sidan pga att det inte dr 6nskvirt med bal-
kongtak av gestaltningsskil dir. Radhusen bedéms
heller inte mojliga att skdrma till 50 dB(A) pa tysta
sidan dd detta skulle paverka solinfallet.

Alla ligenheter har tillging till en egen uteplats/
balkong eller gemensam uteplats med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva

mot girden.

Planen sikerstiller god ljudmiljo med planbestim-
melse om hogsta ljudnivier. Avsteg fran bullerrike-
virdena motiveras av att planomradet ligger i ett
kollektivtrafiknira ldge samt att Sollentunavigen
onskas byggas om till stadsgata med bebyggelse
som skapar gaturum. Ljudkvalitén inomhus siker-
stalls i BBR. Hogsta trafikbullernivier inomhus
beriknas klara ljudklass B.

eeeess———— 61 — 65 dB(A)

Forklaring:
_______ Ljudabsorbent i balkongtak

56 — 60 dB(A)
51 — 55 dB(A)

e [att récke
46 — 50 dB(A)
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Lagfrekvent buller

Vid busshillplatser kan ligfrekvent buller uppsta
vid tomgangskdrning. Da busshallplatserna ligger
minst 70 meter frin bostiderna bedéms inte detta
buller som négon risk.

Flaktbuller

Planerad ventilation pé kyrkans tak ska utformas
s att det inte blir stérande for befintliga och nya
bostider. Buller frin fliktar utomhus bedoms en-
ligt Naturvérdsverkets riktlinjer for externt indu-
stribuller. Utformning av fliktrummet hanteras i

samband med bygglovet.

Tillganglighet

Bebyggelsen och den yttre miljén ska anpassas for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsfor-
miga eller andra funktionsnedsittningar.

Flerbostadshusen fir god tillganglighet med hissar.
Parkeringsplats for rorelsehindrad kan placeras i
garageplanet i anslutning till hissarna.

Radhusen planeras uppforas i tva vaningar med in-
redningsbar vind. Radhusen trappas i hojdlage for
att entréerna ska kunna nas med god tillginglighet
i nivd med gatan. Parkeringsplats for rorelsehind-
rad reserveras i nira anslutning till radhusen.

Tillgingligheten f6r kyrkan okar genom en ny hiss
i anslutning till aktivitetshallen samt att den nya
entrén vid Sollentunavigen ansluter till gatuniva.
Parkering for rérelsehindrade reserveras i anslut-
ning till den nya aktiviteshallen dar hissen kan nas
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via en ramp. Vid Sollentunavigen finns dven angé-
ringsplatser nira kyrkans entré.

Trygghet och brottsforebyggande

Nya bostider och centrumverksamhet utmed
Sollentunavigen och Tellusvigen bidrar till 6kad
kinsla av trygghet nir omradet blir mer befolkat
under storre del av dygnet. Otryggheten ska sa
langt mojligt byggas bort genom att t ex undan-
skymda platser, siktskymmande vegetation och
impediment undviks. Bebyggelsen bor utformas
for att forsvra klotter och annan skadegorelse.

Vatten och avlopp

De nya bostiderna ska anslutas till det allminna
vatten- och avloppsnitet.

Avfall

Vid infarten till parkeringen fran Tellusvigen
planeras tva nedsinkta avfallsbehéllare (restavfall/
tidningar) for bostiderna. For flerbostadshusen
foreslas ovrig killsortering och grovsoprum losas i

byggnad utmed Tellusvigen.

Kyrkan och planerat café foreslis fi sophimtning
fran en tre meter bred angéringsficka utmed Sol-
lentunavigen som ir godkind av SEOM.

Nirmaste atervinningsstation ligger idag vid Sol-
lentunavallen, Arenavigen 1, som ligger ca 100
meter fran planomradet. Dir finns behéllare for
glas, kartong, metall, plast och tidningar.

El- och teleledningar

Planomréidet behéver anslutas med elledninger till
en transformatorstation som finns pé dstra sidan
av Sollentunavigen.

Teleledningar inom planomrédet berérs av plan-
forslaget. Ombyggnaden av Sollentunavigen (ut-
anfor planomradet) har anpassats sa att tele- och
fiberledningar kan ligga kvar i nuvarande lige.

Energi och material

Den nya bebyggelsen planeras att anslutas till fjarr-
varmenitet likt befintlig bebyggelse.

Fjirrvirme bedoms erfarenhetsmissigt vara det
mest effektiva for uppvirmning nir det giller
klimatpaverkan. Bebyggelsen bor utformas for sa
liten energianvindning som mojligt med hinsyn
till miljo- och klimatpaverkan.

For att minimera flédena bor ett livscykelperspek-
tiv antas som tar hinsyn till bl a bade bygg- och
driftskedena. Den nya bebyggelsen bor utformas
pa ett sitt som minimerar material- och energiflo-
dena.

Dagvatten
Enligt kommunens dagvattenpolicy, 2016-04-07,

ska konsekvenserna vid kraftiga regn minskas och
dagvatten ska infiltreras lokalt. Mingden forore-
ningar ska begrinsas vid killan genom materialval
och lokala [6sningar f6r infiltration och rening,.
Dagvattenfloden ska utjgmnas och berika miljén.
Planomradet ligger inte inom primir eller sekun-
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dir skyddszon f6r grundvattenférekomst.

For reducerad dagvattenavgift krivs att LOD ska
ha en fordrojningskapacitet pd si sitt att uppkom-
na fléden som briaddar till allméin dagvattenservis
begrinsas till maximalt 50% av dimensionerade
fldden vid ett regn med statistisk dterkomsttid

om 10 ar och 10 minuters varaktighet. Atg'aird for
LOD ska utforas i samrdd med huvudmannen och
godkinnas av huvudmannen for att reduktion ska
erhallas.

Klimatfaktor och dimensionering ska beriknas
enligt Svenkt Vatten Pno.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco
2015-04-20. Denna anger att den planerade
exploateringen kommer att innebdra 6kade dag-
vattenfléden inom omradet dd hirdgjorda ytor
med hogre avrinning ersitter naturmark/grisytor.
Forutsittningarna for infiltration och rening i dsen
bedéms dock som goda. Dagvattnet foresls dar-
for infiltreras via stenkistor/ kassettlosningar och
briddas till dagvattenledning i gata. Inga instingda

omraden finns inom innergéirden.

Enligt SEOM ska fororenat dagvatten frin tex
parkeringsytor oljeavskiljas/renas innan infiltra-
tion i genomslipplig mark och innan briddning/
avledning till allmin dagvattenledning. Vatten fran
stupror avleds till genomslipplig mark for infiltra-
tion. Infiltration i genomslappliga material som
grisyta ar fordelaktigt.

Floden och fororeningshalter berdknas ligga under
foreslagna riktvirden.

P4 det laga taket i korsningen Tellusvigen- Sollen-
tunavigen planeras sedumtak, vilket dven skapar
en viss fordrojning av dagvattnet. Aluzinktak, som
foreslas pa flera takytor, bedoms kunna behandlas
for att inte férorena dagvattnet. Om miljékraven
inte klaras for aluzink fir ett annat liknande ma-
terial viljas. Fororeningsberikning har beriknats
utifran aluzink tak, dock ska dtgirder som tex
behandling av ytorna goras for att minska férore-
ningar ytterliggare.

Innan bygglov behdver dagvattenlésningen utredas
vidare. Markens infiltrationskapacitet, grundvat-
tennivé och limpligt takmaterial behéver underss-
kas innan vidare utredning av dagvattenldsning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom tillrinningsomradet for
vattenférekomsten Edsviken. Miljékvalitetsnor-
men f6r vattenférekomsten redovisas som att god
ekologisk status ska uppnas senast 2021. Idag ér
statusen for Edsviken motsvarande dalig ekolo-
gisk status vilket 4r lingst ner p& den femgradiga
skalan. For Edsviken giller dessutom att miljo-
kvalitetsnormen god kemisk status ska behallas.
Miljskvalitetsnormen anger att god kemisk status
ska uppnds ar 2015 med undantaget tributyltenn
(2021).

Ett av kommunens verktyg for att forbittra vatten-
kvalitén ar att forhindra fororenat dagvatten fran
att na recipienterna. En grundprincip dr att dag-
vattnet ska tas om hand och renas dir det uppstar
genom infiltration eller f6rdrojning. Fororenat vat-

ten ska alltid renas innan det infiltreras eller avleds
till recipient. For att uppnd miljokvalitetsnormer i
Edsviken behovs kraftfulla dtgirder bade vad giller
internbelastningen i viken och det inkommande
flédet fran Lilla Virtan. Dagvattenatgirder bade i
befintlig och tillkommande bebyggelsemilj6 kan
ocksa i mindre omfattning bidra till en bittre moj-
lighet att uppna god ekologisk status.

Planomrédet ligger i utkanten av grundvattenfore-
komsten Stockholmsasen, ca 75 meter ifrin, som
har god kemisk och kvantitativ status och dirmed
uppfyller miljokvalitetsnormen. For att behalla
grundvattennivierna ir det viktigt att dagvatten
infiltreras i s stor utstrickning som mgjligt. Det
ar ocksa viktigt att inget férorenat dagvatten infil-
treras som kan paverka den kemiska statusen.

Enligt dagvattenutredningen kommer LOD at-
girder medfora att féroreningshalterna bli ligre
jamfort med idag.

Planforslaget bedoms inte frsvira mojligheterna
att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten.

Raddningstjansten

Samtliga trappuppgingar i flerbostadshusen pla-
neras med Tr-2 trapphus. Ovriga byggnader ir
mojliga att nd med birbar stege. Dirmed reser-
veras ingen plats for uppstillningsplats for radd-
ningstjinstens fordon. Om brandposter behéver
kompletteras ska det ske enligt Svenskt vattens

2017-11-23 Dnr2013/0172 KS.203 17



Detaljplan for utbyggnad av kyrka och nya bostader, Sollentunavagen-Tellusvagen, Trabjalken 8-10 mfl, Tureberg

rekommendationer.

Solférhallanden

En solstudie har tagits fram som visar att villorna
norr om Tellusvigen inte skuggas av de nya bo-
stadshusen vid midsommar eller vir-/héstdagjam-
ning. Se soltudie intill.

Vintertid kommer de nya husen skugga de nir-
maste villatomterna norr om Tellusvigen. Del av
villatomterna bedoms dock redan ligga i skugga
fran kyrkan samt den skogsklidda backen i soder
vintertid kl 12. H6ga vintergrona hickar som
finns i villatomtgrins mot gatan bidrar dven till att
skugga bostidderna vintertid.

De nya bostiderna bedéms fa goda solforhal-
landen med gird mot sydvist. Inga ligenheter 4r
enkelsidiga mot norr och 6ster.

Radon

Radongashalter pd drsmedelvirde 200 Bq/m3 luft i
bostider och lokaler f6r allminna dndamal far inte
overskridas.

Solstudie - var- och héstdagjamning kil 12.00.
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Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbetet handliggs med normalt planférfarande
enligt 5 kap plan- och bygglagen. (PBL 2010:900)

Tidplan

Samréd: dec-jan 2014

Granskning: november 2016

Ny granskning efter revidering: sept- okt 2017
Antagande: nov/dec 2017

I anslutning till antagandet triffas erforderliga ge-
nomférandeavtal.

Huvudmannaskap
Planomridet innefattar ingen allmin platsmark.

Inom kvartersmark ansvarar fastighetsigaren for
genomforandet.

Genomforandetid
Detaljplanens genomforandetid 4r 5 ar fran det
datum som planen vinner laga kraft.

Markagoférhallanden

Fastigheterna Tribjilken 8, 9 och 10 4gs av Fila-
delfiaférsamlingen i Sollentuna, Tureberg 29:52
dgs av Sollentuna kommun.

Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren ansvarar for atgirder inom plan-
omradet.

Avtal

Kommunen har tecknat ett exploateringsavtal med
Filadefiaférsamlingen i Sollentuna. I samband med
antagande av detaljplanen ska exploateringsavtalet
godkinnas av kommunfullmiktige.

Exploateringsavtalet reglerar fragor gillande
kostnads- och genomférandeansvar kopplat till
detaljplanen. Kostnaderna som avses ar frimst ga-
tukostnadsersittning till kommunen. Exploatoren
ska betala en del av den faktiska projekterings- och
anlidggningskostnaden som utgdér om- och ut-
byggnad av allminna anldggningar i anslutning
till exploateringsomradet. Andra kostnader som
regleras ar bland annat eventuella saneringskost-
nader av marken inom exploateringsomradet samt
fastighetsbildningsforrittningar som erfordras for
genomforandet av detaljplanen.

Ett planavtal har tecknats med Filadefiaférsam-
lingen i Sollentuna.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen majliggor att kvartersmark inom
planomrédet kan overforas genom fastighetsregle-
ring mellan Tribjilken 8-10 alternativt Tribjilken
9-10.

I detaljplanen finns inga bestimmelser om minsta
fastighetsstorlek vilket gor att fastigheterna i fram-
tiden eventuellt kan komma att avstyckas. Lant-
miteriet provar limpligheten vid forrittning.

Fastighetsbildning

Del av Sollentuna kommuns fastighet Tureberg
29:52 som enligt detaljplaneforslaget ska utgora
kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verfs-

ras till Trabjilken 8, 9 och 10.

Gemensamhetsanldggning

Detaljplanen majliggor att en eller flera gemen-
samhetsanliggningar kan inrittas for infart, parke-
ring, sophantering m.m. I gemensamhetsanligg-
ningen ska fastigheterna Tribjilken 8, 9 och 10
inga.
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Rattigheter

Inom kvartersmark kan bildande av rittigheter bli
aktuellt.

Servitut f6r kyrkans ramp &ver parkeringsgarage
kan l6sas genom avtal mellan fastigheterna Tribjil-

ken 9 och Tribjilken 10. Néagot behov av fastig-

hetsindelningsbestimmelser anses inte foreligga.

Ingen ledningsritt behéver bildas for att genom-
fora detaljplanen.

Ansokan

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastig-
hetsrdttsliga atgarder sisom fastighetsreglering och
ansokan om att inritta gemensamhetsanliggning
ske genom ansokan till Lantmiteriet, Box 47700,
117 94 Stockholm.

Exploatéren anséker och bekostar nddvindiga

fastighetsbildningsatgirder.

Ekonomiska fragor

Markforvarv

Ersittning ska utga for mark som verfors fran
kommunens fastighet Tureberg 29:52, vilken reg-
leras separat i 6verenskommelse om fastighetsreg-
lering.

Ledningar

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet
ska avgift erliggas enligt VA-huvudmannens gil-
lande taxa.
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Fastighetsigaren bekostar eventuella ledningsom-
laggningar inom kvartersmark.

Gatukostnader

Ersittning till kommunen for utbyggnad av den
infrastrukeur som blir nédvindig fér genomf6ran-
det av denna detaljplan regleras i exploateringsav-
talet.

Bygglov

Avgiften for bygglov bestdr forutom bygglovsavgif-
ten; avgift for nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras sokanden enligt vid
varje tillfdlle gillande taxa.

Planavgift

Kostnaderna f6r planarbetet regleras via ett sir-
skilt avtal som har triffats. Vid bygglov ska siledes

ingen planavgift utga enligt taxa.

Fastighetsbildning

Kostnader for lantmiteriférrittningen bekostas av
fastighetsigaren. Avgift f6r lantmiteriforittning

debiteras enligt myndighets gillande taxa vid till-
fillet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen ska anslutas till kommunalt
vatten- och avloppsnit. Anslutningspunkter for
vatten- och avloppsledningar finns i Tellusvigen.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokalt dir det 4r tek-
niskt mojligt. Om det inte dr majligt ska dagvatt-
ren fordrojas och renas inom fastigheten innan det
ansluts till kommunens nit. Férorenat dagvatten
far inte infiltreras.

En dagvattenutredning har tagits fram av Sweco
2015-04-20. Dagvattnet foreslds omhindertas
inom planomradet genom att tillata infiltration
med briddning till dagvattenledning i gata. Enligt
SEOM ska fororenat dagvatten fran tex parke-
ringsytor oljeavskiljas/renas innan infiltration i ge-
nomsldpplig mark och innan briddning/avledning
till allmin dagvattenledning. Sedumtak planeras
pa laga byggnaden vid korsningen Sollentunavi-
gen/Tellusvigen. Se vidare sida 17. Markens infil-
trationskapacitet, grundvattennivd och takmaterial
behéver studeras vidare innan dagvattenlsning tas

fram infor bygglov. (Se sida 17.)

Ovriga ledningar
Bebyggelsen bor anslutas till fjarrvirmenitet.
Nya elkablar behover forldggas i Sollentunavigen

mellan planomradet och elnitstationen pa Gstra
sidan av Sollentunavigen.
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Teleledningar berors inom kvartersmark.

Fornlamningar

Under 2015 togs en avgrinsande arkeologisk
forundersokning fram for Rai Sollentuna 149:1
som visar att utbredningen av fornlimningen gar
fram till nuvarande asfaltsyta som finns séder om
kyrkan. Fornlimningens angrinsning kan dérfor
komma att justeras.

Buller

En buller- och vibrationsutredning 4r framtagen av

Akerlsf Hallin Akustikkonsult 2015-07-06.

Utformning av nytt flikcrum pé kyrkan ska utfor-
mas med hinsyn till befintliga och planerade bo-
stider, vilket behandlas i samband med bygglovet.

Avfall
I samband med bygglovgivning och projektering

ansoks om placering av markbehaéllare f6r hushalls-
avfall hos SEOM. Utformningsdetaljer samrads
dven med SEOM.

Medverkande

Detaljplanehandlingarna har tagits fram av Teng-
bom genom planarkitekt Eva Pahlman pd uppdrag
av Sollentuna kommun och Karin Ohman och
Cecilia Dahl, exploateringsingenjorer. Bebyggelse-
forslag har tagits fram av Reierstam arkitekeur &
projektutveckling AB. Frin kommunen har dven
foljande medverkat:

Hiva Hedayati, trafikplanerare

Carl Larsson, trafikplanerare

Paula Ponzio, milj- och vattenplanerare
Jan Enfors, stadsarkitekt

Olof Svanberg, kommunantikvarie

Kommunledningskontoret

Anders Hallmén
Planeringschef

Eva Pahlman
Planarkitekt
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